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Sentencia Definitiva
Unico Civil

SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, a ***

VIS T O S, para resolver los autos del expediente
*** relativo al Juicio que en la via @nica civil en ejercicio de la
accion de otorgamiento de escritura, promueve *** en contra
de ***, vy, encontrandose en estado de dictar Sentencia

Definitiva, sc procede a la misma al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:

I.- El articulo 82 del Coédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, dispone:

"Articulo $2.- Los sentencia deberdan ser claras, precisas y
congruentes con la demanda y su contestacion y con las demds
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito, condenando o
absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos litigiosos que
hubieren sido objeto del debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se hard
el pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.

Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan verificar de

oficio, la existencia de los elementos para la procedencia de la accion”.

II.- El suscrito Juez es coripetente para conocer
del presente juicio, atento a lo dispuesto por los articulos 137 y
139 del Codigo Adjetivo Civil, toda vez que en ci caso, la parte
demandante se sometio ante ésta autoridad al entablar la
demanda, de lo que deriva la competencia del suscrito jlicz

III.- Que la Via Unica Civil resulta procedente toda
vez que la accion ejercitada por la actora, no se encuentra
prevista dentro de los procedimientos especiales consignados
por el Titulo décimo primero del Codigo Procesal en la materia,
siendo procedente por exclusion la via indicada.

IV.- ¥** demanda a ***, por el pago y cumplimiento

de las siguientes prestaciones:
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“a).- Al otorgamiento en Escritura Publica y en
términos de la legislacion civil en vigor, del contrato de
compraventa celebrado entre el demandado y el suscrito,
respecto de la finca y lote marcado con el numero Ocho de la
Manzana Treinta y Seis del Fraccionamiento Circunvalaciéon
Norte de esta Ciudad de Aguascalientes, Aguascalientes, mismo
que tiene una superficie de CIENTO CUARENTA Y DOS metros y
DIEZ decimetros cuadrados, con las siguientes medidas y
colindancias: Al NORTE, en veinte metros con treinta
centimetros, linda con el Lote de numero Siete; AL SUR en igual
medida limita con el Lote de numero Nueve; AL ORIENTE, en
Siete metros, linda con la calle de su ubicaciéon; y AL PONIENTE,
también en Siete metros, colirida cor el Lote de numero Trece; de
acuerdo con los términos pactados en el contrato privado a que
se hace referencia en el capitulo de Hechos del presente ocurso;

b).- Para el caso de contumacia o rebeldia del
vendedor, el otorgamiento de la Escritura Publica deberd ser por
conducto de quien determine esta autoridad judicial;

c).- Al pago de los gastos y costas que originen el
presente juicio, mismo que me veo obligada a promover ante el
incumplimiento del demandado".

Los hechos senalados por la parte actora en su
escrito inicial de demanda, se tienen por reproducidos en obvio
de espacio y tiempo, dado que su transcripcion no es un
requisito que debe contener una sentencia, lo anterior de
conformidad con el articulo 83 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado.

Por otra parte, el demandado ***, no dio
contestacion a la demanda incoada en su contra, por lo que

mediante proveido de fecha doce de octubre de dos mil
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veintiuno -foja setenta y ocho-, se le acuso la correspondiente
rebeldia.

En esos términos queda fijada la litis del presente
juicio, correspondiéndole a la parte actora acreditar los
elemento constitutivos de su accion, lo anterior de
conformidad con lo establecido por el articulo 235 del Codigo
Procesal Civil.

V.- En el presente caso, la parte actora ***,
demanda la formalizacion del contrato privado de compraventa
de un inmueble, es decir, que se protocolice en escritura
publica la venta del misnio, el cual celebré con la parte
demandada *** (accion proforms). Sostiene que cubrio el precio
pactado por la operacion y que a este momento, su contraparte
ha sido omisa en formalizar ia verita como lo prevé la Ley.

Conforme al articulo 25 del Coédigo de

Procedimientos Civiles del Estado, establece que:

“Articulo 25.- El perjudicado por falta de titulo legal tiene
accion para exigir que el obligado le extienda el documento

correspondiente”.
Por otro lado, el articulo 1716 del Codigo Civil del
Estado senala:

“Articulo 1716.- Cuando la ley exija deternunada forma
para un contrato, mientras que éste no revista esa forma no serd vdlido,
salvo disposicién en contrato; pero si la voluntad de las partes para celebrar
consta de manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se de al

contrato la forma legal”.
A su vez, el articulo 2188 del mismo
ordenamiento, textualmente dispone:

“Articulo 2188.- La venta de un inmueble deberd hacerse

en escritura publica”.

La parte actora se encuentra legitimado para

demandar en la presente via y forma, ya que en modo alguno,
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la Ley privilegia el ejercicio de la accion proforma a ambas
paries contratantes, pues senala de manera genérica que
cualquiera de ellas podra exigir que se dé al contrato la forma
legal; por tanto, si la ley no hace diferencia ni limita el ejercicio
de la accion a alguna de las partes, no hay razon para hacerlo,
lo cual es acorde con el principio de derecho que indica que
donde la ley no distingue, no le es dable al juzgador hacerlo.
Sirve de apoyo a lo anterior, por su argumento
rector, la tesis 1.9°.C153 C, emitida por Noveno Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Novena Epoca,
con numero de registro 168598, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXVIII, pagina
965, del mes de diciembic de 2008, al tenor del siguiente

rubro y texto:

“ACCION PROFORMA. CUALQUIERA DE LAS PARTES EN
EL CONTRATO SE ENCUENTRA LEGITIMADA FARA HACERLA VALER.
En términos de lo dispuesto por el articulo 1833 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, cualquiera de las partes en un contrato de compraventa,
vendedor o comprador, puede ejercitar la accién de otorgamiento y firma de
contrato o accion proforma, ya que en modo algunc prwilegic su ejercicio a
alguna de ellas, pues seriala de manera genérica que cualquiera de las
partes podrad exigir que se dé al contrato la forma legal; por tanto, si la ley
no hace diferencia ni limita el ejercicio de la accion a alguna de las partes,
no hay razon para hacerlo, lo cual es acorde con el principio de derecho que

indica que donde la ley no distingue, no le es dable al juzgador hacerlo”.

Para la procedencia de la accion proforma decben
acreditarse los elementos constitutivos de la compraventa,
entre otros, el objeto, que el precio pactado sea cierto y en
dinero, que conste en instrumento privado.

Sirve de apoyo por su argumento rector, la tesis
XVII.26 C, con numero de registro 172112, Novena Epoca,

emitida por el a Tribunal Colegiado del Décimo Séptimo
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Circuito, de fecha julio de 2007, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su gaceta, tomo XXVI, pagina 2446,

bajo ¢l siguiente rubro y texto:

“ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA DEBE
ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN CONTRATO CON TODOS LOS
REQUISITGS EXIGIDOS POR LA LEY (COMPRAVENTA). La acciéon
proforma procede cuando la ley exija determinada forma para un contrato y
ésta no se hubiere realizado; de manera que como requisito de procedencia
de la accién estd acreditor la voluntad de las partes para celebrarlo lo cual
debe constar de manera fehaciente, para que cualquiera de ellas pueda
exigir que se dé al contrato la forma requerida por la ley, como pudiera ser
que el obligado extienda la escritura correspondiente del acto juridico
realizado de modo informal. Asi, en tratandose del contrato de compraventa,
para que proceda dicha accién debe acreditarse por parte interesada en
forma fehaciente, para que se produzca el otorgamiento en escritura publica,
la existencia de los elementos constitutivos de la compraventa, entre otros,
que el precio pactado sea cierto y ern dinero; pues de no ser asi, quedaria
improbado el cumplimiento de tal elemento  constitutivo y,
consecuentemente, que exista convencion que pudiera elevarse a escritura
ptblica”.

Corresponde a la parte actora acreditar los
elementos constitutivos de su accion de conforiiidad con lo
dispuesto por el articulo 235 del Coédigo de Procedimientos
Civiles del Estado.

En el caso, para acreditar su accion, la actora
ofrecio los siguientes elementos de prueba:

Obra la confesional, a cargo del demandado ***,
desahogada en audiencia del quince de diciembre de dos iiiil
veintiuno -fojas noventa y cinco a noventa y ocho-, al tenor de!
pliego exhibido por la parte oferente -fojas ochenta y ocho y

ochenta y nueve-, de la cual se advierte, que dicho absolvente

fue declarado confeso fictamente respecto a la siguiente:
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» Que con fecha treinta y uno de julio de dos mil nueve,
realiz6 un contrato de compraventa con el sefior ***; respecto del inmueble
ubicado en la calle *** habiéndose pactado la cantidad de trescientos
cincuenta mil pesos;

» En la fecha antes mencionada, dio entrega al serior *** de
la posesién del inmueble senalado;

» Recibié del actor la cantidad de cincuenta mil pesos, como
pago inicial por concepto de la compra del inmueble objeto del presente
negocio, y, que de julio de dos mil nueve a mediados del mes de agosto de
dos mil once, recibié6 del demandante diversas cantidades hasta cubrir el
resto del precio pactado por concepto de la compraventa del objeto del juicio
que nos ocupa; y,

» Que se ha rehusado injustificadamente a formalizar la
operacién de compraventa realizada con el actor respecto de la multicitada
propiedad.

Confesional, a la cual se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 339 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigeiitc en el Estado, al no
haber comparecido el absolvente ni justificar la causa legal de
su inasistencia, ni haber sido desvirtuada con otro elemento
probatorio.

Sirve ademas de apoyo juridico a la anterior
consideracion, la jurisprudencia firme que sustenta la H.
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion, Séptima Epoca, volumen
46, Cuarta Parte, Pagina 15, Tercera Sala, cuyo epigrafe y text

es el siguiente:

“CONFESION FICTA, EFICACIA DE LA.- La Suprema Corte
de Justicia de la Nacion no comparte el criterio en el sentido de que I
confesion ficta carece de eficacia, cuando al contestar la demanda la misma
parte a quien se declara confesa, ha negado expresamente los hechos
materia de la confesion. El hecho de negar la demanda produce como efecto

Jjuridico arrojar sobre el actor la carga de la prueba de todos los elementos
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de su accién, y entre las pruebas admitidas por la ley se encuentra la
confesion ficta, cuya eficacia no puede desconocerse por la circunstancia de
que la demanda haya sido negada expresamente. Cuando no comparece sin
justa causa la persona que haya de absolver posiciones, incurre en violacion
del deber de contestar el interrogatorio formulado por su adversario, y ello
no puede interpretarse, salvo prueba en contrario, sino como admisiéon de
los hechos que son legalmente objeto del interrogatorio; el no comparecer
viene a probar gue carece de valor para presentarse a admitir un hecho y un
pretexto para no reconocer una verdad que redunda en su perjuicio; en
efecto, el silencio del interrogado se atribuye a la conciencia de no poder
negar un hecho ante la presencia judicial y bajo protesta de decir verdad,
pues segun se ha afirmado; la confesion es un fenémeno contrario a la
naturaleza del hombre, siempre presto a huir de lo que puede danarle.
Como la parte demandada en el momento de negar la demanda no se
enfrenta al dilema de mentir o de aceptar la verdad ante el Juez, bajo
protesta, sino sdlo persigue el proposito de obligar a su contrario a que
pruebe sus aseveraciones, tal negativa no puede constituir ninguna
presuncién contraria a los hechos admitidos como ciertos por virtud de la
confesion ficta”.

Consta la documental puablica, consistente en el
testimonio notarial niumero veintisiete niil setecientos tres, del
volumen seiscientos dos, otorgada ante la fe del licenciado ***,
visibles a fojas de la siete a la once de los autos, valorada en
términos del articulo 341 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado, de la cual se advierte el contrato de comipraventa
celebrado entre ***, en su calidad de vendedores, y, por la otra
*** en su caracter de gestor oficioso del senor ***, siendo el
objeto de dicho acuerdo de voluntades, el inmueble marcado
con el numero ***

Inmueble que se encuentra inscrito bajo el numero
*** del libro ***, de la ***.

Finalmente, oferto la instrumental de

actuaciones y presuncional en su doble aspecto de legal y
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humana, las que se valoran en términos de los articulos 341 y
352 del Codigo de Procedimientos Civiles, que satisfacen los
infereses de la accionante, a fin de acreditar que las partes
celebraron 1in contrato de compraventa respecto del inmueble
descrito €n autos, que la actora cubrié el precio pactado por
dicha operacion y que a la fecha la parte demandada ha
omitido formalizarlio en escritura publica.

Sirve adernas como apoyo juridico los siguientes
criterios:

Jurisprudencia, de la época: Novena Epoca,
numero Registro: 191273, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XII, Septiembie de 2000, Materia(s): Civil, Tesis:
III.20.C. J/8, Pagina: 598, cuyo epigrafe y texto es el siguiente:

“ACCION PROFORIIA. AL EJERCERLA DEBE
ACREDITARSE EL PAGO TOTAL DFL ADEULUO (LEGISLACI()N DEL
ESTADO DE JALISCO). Una recta comprension del articulo 23 de la ley del
enjuiciamiento cwil del Estado de Jalisco, le concede derecho al
perjudicado por falta de titulo legal para exigir que el obligado le extienda el
documento correspondiente, nos lleva al convencimienio de que, para que
prospere en juicio la accion proforma de que habla dicho numeral, es
necesario que el actor acredite en el procedimiento haber pagado la
totalidad del precio convenido, porque es a partir de entonces gue nace el

derecho para demandar el cumplimiento del contrato suscrito por el

demandado”.

Tesis VI.20.C.649, registro 168172, emitida por
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto
Circuito, en materia civil, Novena Epoca, consultable en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXIX,
de enero del 2009, pagina 2673, al tenor del siguiente rubro y

texto:
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“CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ESCRITURA
PUBLICA. LA CONTUMACIA DEL DEMANDADO PARA ELEVARLO A ESA
CATEGORIA NO ES UN ELEMENTO DE LA ACCION EN LA QUE SE
DEMANDA SU OTORGAMIENTO, CUYA DEMOSTRACION ESTE A CARGO
DE LA ACTORA (LEGISLACIéN DEL ESTADO DE PUEBLA).De los
articulos 2121 a 2123, 2153, 2181 y 2182 del Cédigo Civil para el Estado

de Puebla se colige que los elementos de la accién de otorgamiento de

contrato de compraventa en escritura publica son tres: la existencia del

acuerdo de voluntades; el pago total del precio pactado en el mismo;

Y que el vendedor rehuse otorgar la escritura publica

correspondiente. Los dos primeros elementos constituyen actos positivos,

mientras que el tercero encierra uno negativo; por ende, la actora solo
esta obligado a demostrar aquéllos y no éste, ya que en términos
generales el que niega no esta obligaclo a probar, acorde con las reglas de
prueba contempladas en el articulo 232 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para esta entidad federativa. Mdxime que el solo ejercicio de la

accién evidencia la satisfaccion del tiltimo de sus elementos”.

Bajo esa tesitura, al estar probados los hechos en
que se funda la accién, y al actualizarse las hipotesis
normativas a que se hizo referencia, conio son el articulo 25
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, en relacion al
1716, 2119 y 2188 del Codigo Civil del Estado, qgiie establecen
la posibilidad de que el perjudicado por la falta de titulo de un
acto juridico, lo puede reclamar, como sucede tratandose de
una compraventa del inmueble, que debe constar e escritura
publica, lo que hace procedente la accion incoada por le
actora.

VI.- En ese tenor, se declara que procedio la Via
Unica Civil y en ella la parte actora ***, acredité6 su accién, en
tanto que el demandado ***, no dio contestacion a la demanda
instaurada en su contra.

En consecuencia, se tiene por acreditada la

celebracion del contrato de compraventa celebrado entre ***
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con *** en fecha *** que tuvo como su origen el acto
traclativos de dominio respecto del inmueble motivo del
presente negocio.

Por ende, se condena a ***, a otorgar en escritura
publica el contrato de compraventa base de la acciéon, a favor
de ***, tocante al siguiente bien inmueble:

Marcado con el numero ***

Inmiueble que se encuentra inscrito bajo el numero
*** del libro ***, de¢ la ***,

Bajo apercibimiiento que de no hacerlo en el
término que en ejecucion de sentencia se determine, con
fundamento en el articulo 416 fraccion III el Coédigo de
Procedimientos Civiles del Estado; ¢ste Juzgador la otorgara en
su rebeldia.

Con fundamento e lo dispuesto por el articulo
2134 del Codigo Civil vigente en el Estado, se condena al
demandado ***, al pago de los derechos e impuestos que como
enajenantes tienen obligacion de cubrir.

Una vez que cause ejecutoria la presente
resolucion, y otorgada que sea la escrituira publica, con
fundamento en el articulo 373 Bis del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, al tratarse de wuna
resolucion mediante la cual se traslada el dominio de un bien
inmueble, girense atentos oficios al Director del Institiito
Catastral del Estado y al Director del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado, para su conocimiento y
efectos legales a que haya lugar.

Con fundamento en el articulo 128 del Codigo de
Procedimientos Civiles, se condena al demandado ***, al pago

de los gastos y costas originados en el presente juicio a favor

10

*kk



Juzgado 3° Civil
Sentencia Definitiva
Unico Civil

de la parte actora *** concepto que sera regulado en ejecucion
de sentencia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y con
apoyo ademas en lo dispuesto por los articulos 79 fraccion III,
83,84, 85 y 89 del Coédigo de Procedimientos Civiles vigente
para el Estado, se resuelve:

Primero.- Se declara procedente la Via Unica Civil.

Segundo.- Se declara que en ella la parte actora
*** acredité su accion, en tanto que el demandado ***, no dio
contestacion a la demanda instaurada en su contra.

Tercero.- En consecuencia, se tiene por acreditada
la celebracion del contrato de compraventa celebrado entre ***
con ***, en fecha *** que tuvo como su origen el acto
traslativos de dominio respecto de¢l inmueble motivo del
presente negocio.

Cuarto.- Se condena a ***, a otorgar en escritura
publica el contrato de compraventa base de la accion, a favor
de ***, tocante al siguiente bien inmueble:

"Marcado con el numero ***

Inmueble que se encuentra inscrito bajo €l namero
*** del libro ***, de la ***.

Bajo apercibimiento que de no hacerlo en el
término que en ejecucion de sentencia se determine, con
fundamento en el articulo 416 fraccion III el Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, este Juzgador la otorgara en
su rebeldia.

Quinto.- Con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 2134 del Codigo Civil vigente en el Estado, se condena
al demandado ***, al pago de los derechos e impuestos que

como enajenantes tienen obligacion de cubrir.
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Sexto.- Una vez que cause ejecutoria la presente
resolucion, y otorgada que sea la escritura publica, con
fundamento en el articulo 373 Bis del Coddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, al tratarse de una
resolucidin mediante la cual se traslada el dominio de un bien
inmueble, girense atentos oficios al Director del Instituto
Catastral del Estado y al Director del Registro Publico de la
Propiedad y de¢ Comercio del Estado, para su conocimiento y
efectos legales a que haya lugar.

Séptimo.- Se condena al demandado *** al pago
de los gastos y costas originados en el presente juicio a favor
de la parte actora *** concepto que sera regulado en ejecucion
de sentencia.

Octavo.- En térininos de lo previsto en el articulo
73 fraccion II, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, misma que fue publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el dia trece de agosto de dos mil veinte,
se ordena se proceda a la elaboracioit y publicacion de la
version publica de la presente sentencia siguiendo lo
establecido en los Lineamientos para la Elaboracion de
Versiones Publicas de Sentencias y Resoluciones dictadas por
los Juzgados y Salas del Poder Judicial del Estado de
Aguascalientes.

Noveno.- Notifiquese personalmente y cumplase

A S I, lo sentencié el Juez Tercero Civil del
Estado, licenciado Honorio Herrera Robles, asistido de su
Secretaria de Acuerdos licenciada Priscila Aguilar Espinosa

de los Monteros, con quien actua y autoriza.- DOY FE.

JUEZ TERCERO CIVIL SECRETARIA DE ACUERDOS
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LIC. HONORIO HERRERA ROBLES LIC. PRISCILA AGUILAR ESPINOSA DE LOS MONTEROS

La Secretaria de Acuerdos licenciada Priscila

Aguilar Espinosa de los Monteros, hace constar que la

presente resolucion se publicoé con fecha ***.- Conste.-

L'ALPR

La Licenciada Priscila Aguilar Espinosa de los Monteros,
Secretaria Acuerdos, adscrita al Juzgado Tercero Civil del Primer
Partido Judicial del Estado de Aguascalientes, hago constar y certifico:
que este documento corresponde a una versiéon publica de la sentencia
1674/2019, dictada en fecha quince de diciembre de dos mil veintiuno
por el Juez Tercero Civil del Estado, constando de dieciséis fojas utiles.

Version publica elaborada de conformidad a lo previsto por los
articulos 3 tracciones XII y XXV; 69 y 70 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Aguascalientes y sus
Municipics, 113 yv 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; asi como del trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificaciébn y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas, se
suprimieron datos de las paites, asi como del inmueble objeto del
presente negocio y de -umentos publicos a los que se hizo
referencia, inforinacion que se considera legalmente como
confidencial /reservada por actualizarse lo sefialado en los supuestos
normativos en cita. Conste.-
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